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Kadastralo vertibu ieviesana v

LANIDA

Citats no 25.02.1997. MK noteikumiem Nr.82: «Valsts zemes dienests lidz 1997.gada 6.martam iesniedz
attiecigajam pasvaldibam to zemes gabalu sarakstu, kuru kadastrala vertiba ir noteikta lidz 1996.gada
31.decembrim, kur nav — pieméro MK noteiktas bazes vertibas»

Lidz 2006. gada 31. decembrim zemei NIN rékina no kadastralas vertibas, saimnieciskaja
darbiba izmantotajam ékam un inzenierbdvem NIN rekina no bilances vertibas vai VZD
inventarizacijas vertibas

No 2007. gada 1. janvara Kadastrala vertiba NIN aprékina gan zemei, gan saimnieciskaja darbiba
izmantotajam ekam. Inzenierbaves vairs neapliek ar NIN

No 2012. gada dzivojamas majas sak aplikt ar NIN, dalu inzenierbavju atsak aplikt ar NIN, tapéec
tiek aprekinatas KV dzivojamam majam un inzenierbavem

Kops kadastralas véertesanas metodikas sakotnéjas izstrades (zemei 1997/1998,
saimnieciskajam ekam 2006, inzenierbivem 2012) taja nav veiktas batiskas izmainas
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Kadastralas vertésanas jaunako laiku vésture . *

LANIDA

Ministru kabinets 01.07.2014. pienem noteikumus Nr. 379 «Noteikumi par
kadastralo vertibu bazi 2015. gadam»

Saeima 30.10.2014. grozijumos Nekustama ipasuma valsts kadastra likuma nosaka:

2015. gada spéeka esosa kadastralo vertibu baze piemeéerojama ari 2016. gada kadastralo véertibu
aprekinam, iznemot Ministru kabineta 2006. gada 18. aprila noteikumu Nr. 305 "Kadastralas
vertésanas noteikumi" 3. pielikuma noradito lauku nekustamo ipasumu grupu, kuras kadastralo
vertibu baze apstiprinama lidz 2015. gada 15. junijam. Izstradajot kadastralo vertibu bazi lauku
nekustamo Tpasumu grupai 2016. gadam, nem veéra kadastralo vertibu aprekinu, kas balstits uz
2012.un 2013. gada tirgus cenam.

Saeima ar 10.05.2016.grozijumiem Nekustama ipasuma valsts kadastra likuma nosaka:

2016. gada speka esosa kadastralo véertibu baze piemérojama kadastralo vertibu aprekinam
ari 2017. gada.
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Kadastralas vertésanas jaunako laiku vésture

Saeima ar 18.05.2017.grozijumiem Nekustama Tpasuma valsts kadastra likuma
nosaka:

12.12.2024.

2017. gada spéka esosa kadastralo vertibu baze pieméerojama ari 2018. un 2019. gada
kadastralo vertibu aprekinam. Ministru kabinets lidz 2017. gada 15. septembrim,
pamatojoties uz risinajumu, ko tas ir atbalstijis, nosaka iznémumus (nosakot to piemérosanu
lidz bridim, kamer stajas speka jauna kadastralo vertibu baze 2020.-2023. gadam) attieciba
uz atseviskam kadastralo vertibu zonam, atseviskiem eku tipiem, atseviskam jaunajam
ekam, ka ar1 attieciba uz telpu grupu lietosanas veidu un apgriutinajumu piemérosanu.

Ministru kabinets lidz 2018. gada 30. martam pienem attiecigus normativos aktus, lai
nodrosinatu, ka Nekustama Tpasuma valsts kadastra tiek sanemti dati, kas nepiecieSami
kadastralo vertibu bazes izstradei no 2020. gada atbilstosi uzlabotajai kadastralas
vértésanas metodikai.

Vai kadastralas vertibas ir objektivas, sameérigas un taisnigas?

v
LANIDA



Kadastralas vertésanas jaunako laiku vésture . *

LANIDA

Saeima ar 24.10.2019. grozijumiem Nekustama 1pasuma valsts kadastra likuma
nosaka:

2020. gada un 2021. gada kadastralo vertibu aprekinam pieméro kadastralo vértibu bazi,
kas noteikta Ministru kabineta 2014. gada 23. decembra noteikumos Nr. 838 "Noteikumi
par kadastralo vértibu bazi 2016.,2017.,2018. un 2019. gadam", un piemeéro kadastralo
vertibu apréekinasanas kartibu, kas noteikta Ministru kabineta 2006. gada 18. aprila
noteikumos Nr. 305 "Kadastralas vertésanas noteikumi

Ministru kabinets lidz 2020. gada 1. novembrim pienem attiecigus normativos aktus, lai

nodrosinatu, ka Nekustama Tpasuma valsts kadastra tiek sanemti dati, kas nepiecieSami
kadastralo véertibu bazes izstradei
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Kadastralas vertésanas jaunako laiku vésture

Saeima ar 24.10.2019. grozijumiem Nekustama 1pasuma valsts kadastra likuma
nosaka:

12.12.2024.

2017. gada speka esosa kadastralo vertibu baze piemérojama ar1 2022., 2023. un 2024.
gada.

Kadastralo vertibu bazi 2025.-2028. gadam apstiprina lidz 2023. gada 30. janijam, un
piemeérosanai kadastralo vertibu aprekinam ta stajas speka ar 2025. gada 1. janvari. Valsts
zemes dienests lidz kadastralo vertibu bazes 2025.-2028. gadam apstiprinasanas bridim
uztur sava timeklvietné kadastralo vertibu bazi, kas izstradata atbilstosi situacijai
nekustama ipasuma tirgu lidz 2019. gada 1. jalijam, un atbilstosi tai aprekinatas
projektetas kadastralas vertibas aktualize vismaz reizi 12 ménesos."

Vai kadastralas vertibas ir objektivas, sameérigas un taisnigas?

v
LANIDA



30.05.2024. grozijumi Nekustama ipasuma valsts e
kadastra likuma. Parejas noteikumi

Lid

43.1 Valsts zemes dienests no 2025. gada 1. janvara lidz bridim, kad
sak piemeérot so parejas noteikumu 50. punkta minéto kadastralo
vertibu bazi, Kadastra informacijas sistéma katram kadastra objektam
apréekina un registre divas spéka esosas kadastralas vertibas:

A\

= i i T
=— -1 B =R
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01 ‘ 1) fiskalo kadastralo vertibu, ko izmanto nodokluy, valsts nodevu
un citu maksajumu valsts vai pasvaldibas budzeta aprékinam,
iznemot maksas par zemes likumisko lietosanu aprekinu;

02 2) universalo kadastralo vertibu, ko izmanto So parejas
noteikumu 43.1 punkta 1. apakspunkta neminétam vajadzibam.
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30.05.2024. grozijumi Nekustama ipasuma valsts e
kadastra likuma. Parejas noteikumi

01 43.2 Ministru kabinets 2024. gada apstiprina kadastralo vertibu
bazi universalas kadastralas vertibas apréekinam

02 43.3 Valsts zemes dienests fiskalas kadastralas vertibas

apréekina un aktualize atbilstosi 2024. gada speka esosajai
kadastralo vertibu bazei un kadastralo véertésanu requlejosiem
normativajiem aktiem, kas ir piemeérojami 2024. gada
31.decembrn.

50. Ministru kabinets lidz 2027. gada 15. junijam pilnveido
03 ‘ kadastralo vertésanu reguléjosus normativos aktus un

apstiprina jaunu kadastralo vértibu bazi, kuru kadastralas

vértibas aprékinam pieméro no aiznakama gada 1. janvara.

12.12.2024.
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Nekustama ipasuma valsts kadastra likuma
Parejas noteikumi nozime:

N4

Lidz 2025. gada 15. junijam — ta nodokliem un nodevam piemérojama no 2027. gada 1. janvara

Lidz 2026. gada 15. junijam — ta nodokliem un nodevam piemérojama no 2028. gada 1. janvara
Lidz 2027. gada 15. junijam — ta nodokliem un nodevam piemérojama no 2029. gada 1. janvara
Jajauna KV baze tiek apstiprinata tikai 2027. gada (lidz 15. janijam), taja janodrosina ari Parejas
noteikumu 49. punkts — baze 2029. un turpmakiem gadiem jaizstrada ievérojot vienota

Ipasuma novértésanas principu

Parejas noteikumu 49. punkts: «S3 likuma 66. panta otras dalas 6. punktu sik piemérot
kadastralaja vertesana, izstradajot kadastralo vertibu bazi 2029. gadam un turpmakajiem gadiem.»

N
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Nekustama ipasuma valsts kadastra likuma nton
Parejas noteikumi nozime:

0 Lidz jaunas KV bazes (kas nav 0 Vienlaikus Saeima ir atlavusi
universala!) piemérosanai Ministru kabinetam lemt par

nodoklu un nodevam fiskalas piemérojamu kadastralo
izmanto fiskalo kadastralo vértésanu reguléjosu normativo
vertibu, kuru aprékina aktu izmainam, lai nodrosinatu
tapat ka apréekina sobrid lidzigu nekustamo Tpasumu
spéka esosas kadastralas kadastralo vertibu savstarpéji
vertibas labaku proporcionalo atbilstibu
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30.05.2024. grozijumi Nekustama
Ipasuma valsts kadastra likuma
kadastralas vertésanas merki un
principi

Kadastrala vertiba — kadastra objektam masveida vertésanas procesa
noteikta vertiba naudas izteiksme, kura norada ekonomisko labumu, ko
dod tiesibas uz konkréto objektu novertésanas datuma

Kadastrala vertéesana ir masveida vertésanas process, kas ietver kadastralo
vértibu bazes noteikSanu Kadastra informacijas sistéma registrétiem
nekustamajiem Tpasumiem atbilstosi to grupu ekonomisko labumu
ietekmeéjosam atskiribam un automatizetu kadastralo vertibu aprékinu
novéertésanas datuma visiem kadastra objektiem, nodrosinot sa vertésanas
procesa efektivitati un noteikto kadastralo vertibu objektivitati,
savstarpejo samerigumu un taisnigumu.

Vai kadastralas vértibas ir objektivas, samérigas un taisnigas? 11



savstarpéjas salidzinamibas princips, saskana ar kuru savstarpéji
salidzinamas kadastralas vertibas tiek noteiktas visiem kadastra
objektiem, nodrosinot, ka nekustama 1pasuma tirgd novérotiem
savstarpéji lidzigiem objektiem atbilstosi to galvenajiem vertibu
ietekmejosiem raditajiem kadastralas vertibas ir lidzigas, bet
objektiem, kas reti nonak briva tirgl vai taja nenonak, —
atbilstosi nekustama ipasuma grupas ekonomiskajam labumam;

efektivitates princips, saskana ar kuru masveida vertésanas
izdevumi tiek sabalanséti ar iegistama rezultata atbilstibu
nekustama ipasuma nodokla administrésanas, nodevu un citu ar
normativajiem aktiem noteikto maksajumu vajadzibam,
izvértejot art aktualu datu ieguves izmaksas salidzinajuma ar
iegistamo masveida vertésanas rezultata atbilstibu;

regularitates princips, saskana ar kuru kadastralo véertibu
baze, kadastralas vertibas aprékina modeli, kadastralas
vértibas un datu ieguves avoti tiek periodiski parskatiti;

objektiva grupéjuma princips, saskana ar kuru masveida
vértésana nekustamie ipasumi tiek grupéti atbilstosi
galvenajiem vertibu ietekméjosiem raditajiem, kas ir
batiski nekustama Tpasuma tirgua attiecigajai ipasumu
grupai, tai skaita ari par kadastra objektiem, kas reti nonak
briva tirgi vai taja nenonak;

publiskuma princips, saskana ar kuru kadastrala vertiba,
tas aprékina izmantotie dati, kadastralo vertibu bazes
izstrade izmantota informacija, tai skaita izmantota
nekustama Tpasuma tirgus informacija, ir publiski
pieejama;

vienota ipasuma novértésanas princips, saskana ar kuru

nekustamo 1pasumu veidojosie objekti tiek novérteti ka

vienots nekustamais ipasums. (piemérojams KV bazei no
2029.gada)



PAMATLIETAS papildus likuma noteiktajam Ao
merkim un principiem

Kadastrs = Registrs

(un ta ka ta eksiste visiem objektiem, to
izmanto ari citos valsts un privatos procesos,

Kadastrala vértiba = registra bet neviena valsts neizdod lidzeklus lai
registréeta vertiba nodoklu un aprékinatu vertibu visiem objektiem, ja
nodevu vajadzibam visiem aprekinato vertibu neizmanto nodokliem,
nekustama Tpasuma objektiem resp. iemesls valsts izdevumiem kadastralas

vertibas aprekinasanai- nodoklu, nodevu
aprékinasana)
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PAMATLIETAS papildus likuma noteiktajam
merkim un principiem

« Kadastrala vertesana ir masveida vertésanas process

« Kadastrala vertiba- vertiba naudas izteiksme, kura norada ekonomisko
labumu, ko dod tiesibas uz konkréeto objektu novértésanas datuma

« lzstradajot kadastralas vertesanas metodiku, ievéro Latvijas nacionalos un

Kadastra likums starptautiskos Tpasuma vertésanas standartus, ka ari starptautisko
organizaciju rekomendacijas nekustamo ipasumu masveida vértésanai, kas
balstita uz nekustama Tpasuma tirgus bazi.

« Kadastralo vertibu baze nodrosina lidzigu nekustamo Tpasumu kadastralo
vertibu proporcionalo atbilstibu salidzinamu nekustama 1pasuma tirgus
darijumu attiecigaja nekustama ipasuma tirgus segmenta, neparsniedzot
80 procentus no videja nekustamo ipasumu cenu limena
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PAMATLIETAS papildus likuma noteiktajam

merkim un principiem

Ja kadastralas vertibas tiek
balstitas tirgus vertibas, tad
primari janodrosina savstarpéjo
samerigumu un savstarpéjo
salidzinamibu starp dazadu
nekustama Tipasuma objektu
kadastralajam vertibam, ka tas
savstarpéji korelé lidziga veid3,
ka korelé so objektu tirgus
vertibas

Ja objektam, kas tirga tiek vertéets ka batiski
dargaks neka blakus esoss vai cita vieta esoss,
KV ir pat mazaka, neka blakus esosajam vai cita
vieta esosajam; vai art ja KV ir gandriz tada pati
ka blakus esoSajam vai cita vieta esosajam - KV
metodika ir sistemiskas problémas! (un visi LPS
iebildumi ir par sada veida problemam.., kuras ir
gan eso3aja KV metodik3, gan ‘jaunaja’..) Sadas
problémas nav iespéjams atrisinat nodoklu
politika, jo nodoklu politika palaujas,- ja reiz
nolémam, ka KV balstisies tirgus vertibas, tad
tirgld esosas tendences starp objektiem ir
japaradas ari KV.

12.12.2024. Vai kadastralas vertibas ir objektivas, samérigas un taisnigas? 15
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PAMATLIETAS papildus likuma noteiktajam

merkim un principiem

Tikai tad kad kadastralas vertibas
starp ipasumiem korelé ar so ipasumu
tirgus vertibam (atbilst tendencém,
kas valda starp ipasumiem tirga), tikai
tad ir iespéjama debates par

Nodoklu likmém

Kadastralo vertibu tuvinasanu vai
attalinasanu no tirgus vertibam,
kadastralo bazes vertibu parskatisanas
biezumu

12.12.2024. Vai kadastralas vertibas ir objektivas, sameérigas un taisnigas? 16



Valsts kancelejas Inovaciju laboratorija apzinatas
kadastralas vertésanas sistemiskas problémas:

Neapbuvétai apbuves zemei KV apréekina lzmaksu pieeja visam ekam, ne tikai
netiek nemts vera zonéjums un apbuves inzenierbivem
noteikumi

Visas vertibu zonas aprekinatas 44 bazes

EsosSa grupéjuma potenciala neatbilstiba vértibas zemei nevar pamatot ar tirgus

tirgus situacijai

datiem
Rezultatu validacijas veida kopigs Zemei zem apbives MK noteikumi atlauj
izvértéjums / vieno3anas Ipasniekam izveléeties KV (caur telpu
grupu LM)

Apbuvetas Zemes lietosanas merki
neatspogulo apbuves noteikumus un
dalijjumu tirga

Eku klasifikacija neatbilst situacijai daba
un tirgus iedalijjumam

Neapbuvetai zemei MK noteikumi atlauj
ipasniekam izveléties un mainit KV (caur
NILM)

Nepietiekami nemta vera savrupmaju
platiba (loti mazas un loti lielas)



Valsts kancelejas Inovaciju laboratorija apzinatas
kadastralas vertésanas sistemiskas problémas:

Nav ieviests vienota ipasuma vertésanas Eku nolietojuma aprékina metodika nav
modelis adekvata, neatspogulo tirgus realitati

Nav identificeti ekskluzivie un premium
Ipasumi, Sadu ipasumu novertéjums ir
klddains

Vertibu zonas ir daudz vairak, neka tas var
pamatot no tirgus tendencém

MK noteikumi lauj optimizet KV lidz 1.2

. ! Apbuvei negatavas zemes identificésanas
EUR/kv.m. zemei ar mezu

pieeja un procesi nav efektivi

Apbuvei MK noteikumi at{auj ipasniekam Nav pilnvértigi publiskots pamatojums par
izvéléties un mainit KV (caur GLV) vértibu zonam
Neapbuvéta apbuvei paredzeta zeme Esosa KV metodika nav ieviesta ienakumu

(NILM 1031) lauj optimizéet KV lidz 1.5

pieeja komercipasumu vertibas aprekina
EUR/kv.m.



Valsts kancelejas Inovaciju laboratorija apzinatas
kadastralas vertésanas sistemiskas problémas:

Vertibu zonu noteiktas robezas negativi
ietekme lidzigu ipasumu vertibu

precizitati Visas vértibu zonas aprékinatas 38 bazes
) vertibas bavém nevar pamatot ar tirgus
Eku nolietojums vietam neatspogulo datiem

situaciju daba, nav aktualizéts )
Registretie NILM neatbilst situacijai dabg,

o e, nav aktualizeti dati
Apbuvetu ipasumu zemes dalas ‘vertibas

pielidzinasana neapbuvetu zemju
darijumu cenam Registrétie GLV neatbilst situacijai dabj,

. . C o1 nav aktualizeti dati
Darijumu ar apbuvetu zemi maksliga

sadaliSana atseviski novertéjamas
komponenteés Netiek nemta vera iekstelpu apdares

o . . esamiba, vecums un kvalitate
Nav pilnvertigi publiskots pamatojums par

vertibu zonu bazes vertibam



Piemeéri universalo
kadastralo vertibu
neatbilstibam likuma
nostiprinatajam meérkim un
principiem

1. Blauma[la 5a-1371 eur/mZ 0100021007001

Adrese: Blaumana iela 5A,
Riga, LV-1011
Subjekts: Juridiska persona

Salidzinamie objekti: Blaumana 5 -
664 eur/m2; Blaumana 3 - 696
eur/m2; Blaumana 1- 724 eur/m2;
Téerbatas 28 - 664eur/m2; Blaumana
12 - 934 eur/m2, kur Zemesgramata
darijjumos vidéja pardosanas cena
blds 2800 eur/m2 (934 eur/m2 ir
33% no 2800 eur/m2, cenas centra
nav batiski mainijusas kops 2022.
gada 1. jalija)
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Pieméri universalo o6

kadastralo vértibu
neatbilstibam likuma
nostiprinatajam mérkim un
principiem

" 01000280000 432
Y4

1290

01000040001001

Adrese: Marijas iela 4, Riga,
| LV-1050

& Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

oo . - Spd_al_e dziv_okla ipaSumos:
2. Marijas 4, elitars o Pilniba sadalits
jaunais projekts,

https://place4.lv/lv/,
kadastrs.lv vertiba 983

eur/m2.

E—— -
RIGA3S

A -"'/ .

Pardosanas cenas sakot
no 3300 eur/m?2

1679



https://place4.lv/lv/

Piemeri universalo
kadastralo vertibu
neatbilstibam likuma
nostiprinatajam mérkim un
principiem

3. Krisjana Barona 12
(Benjamina nams) — 1344
eur/m2.

Augstvertigam namam vertiba
zemaka neka apkartejiem
namiem

6715

. v \ 1 344 /
& 01000050008001

Adrese: Krisjapa Barona iela
12, Riga, LV-1050 220@

(ROS90N2

"\
. " 3
Y
,/ 5
e S— R



Piemeri universalo
kadastralo véertibu
neatbilstibam likuma
nostiprinatajam
merkim un principiem

4. Gertrudes 13 (2-
stavu koka eka) -
1675 eur/m?2.

; 01000220024001

. Adrese: Gertrides iela 13,
.4 Riga, LV-1011
Subjekts: Jaukta statusa

kopipasums
Sadale dzivokla ipas

Pilniba sadalits




Piemeéri universalo
kadastralo vertibu
neatbilstibam likuma
nostiprinatajam merkim un
principiem

5. Preti Gertrudes 13, 1675
eur/m2 (2-stavu koka eka)
atrodas - Gertrudes 18 (2.5
stavu koka eka) - 716 eur/m2




Piemeéri universalo
kadastralo vertibu
neatbilstibam likuma
nostiprinatajam merkim un
principiem

Gertrudes 16. Mura éka-1156
eur/mz2, vertiba zemaka neka
koka eka Gertrudes 13 -1675
eur/m2.

Vai kadastralas vértibas ir objektivas, samérigas un taisnigas?

%



«Beéernu pasaule» Kr. Barona / Matisa krustojums
Universalas véertibas zemei 1m2

et 8 @Q0~-$Gr 1wt 854068
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010002820534

| jveluuu zunu apransu
. Vertibu limeni
E\Jérﬁbu bazé izmantotie tirgus darijumi
IE Projektéta kadastrala vértiba kam (EUR/m2)
E Projektéta kadastrala vértiba zemei (EUR/m2)
@ Projektétas kadastralas vertibas zemes un eku i
+ DTeritorijas ar uzsaktu mérniecibu
+ DKlﬂdainas zemes vienibas

+ [_|Kadastra grupas

L Meklesana

W Rezultati

X/N (m, 1 ): 312584

atafalaly



Ipasuma 1m2 vidéja speka esos$a Kadastrala
vertiba un projektéeta 2022

X/, - 4 ‘\

UNIVERSALA

775,10
Eur/m2

2024

166,77 , & Rl
Eur/m2

27
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2022. g. okt.  Skatit citus datumus fﬁ
T
m
'n
Elizabetes iela 41/42 Kurzemes prospekts 130
Universala kadastrala vertiba

Universala kadastrala vertiba
676 eur/m?2

687 eur/m?2



Maza nometnu 43 Pie Kobes (Meteora) darza

10.-11. vieta 2008.gada lielako nekustama Tpasuma darijumu topa Riga
http://www.db.lv/zinas/preview/lielakie-nekustama-ipasuma-darijumi-riga-iezimejas-ballites-beigas-188583
1,2 ha jeb 12 003m2
1829,1 m2
1086,9 m2
117,5 m2

Zemes platiba

Individuala dzivojama maja
Individualas majas garaza
Paviljons

Kopa eéku m2

3033,5

Ipaduma pirkuma summa 2008.gad3,
registreta Zemesgramata

Pirkuma summa 2023.gada

9 545 981

4 000 000

3 147 eur/m2

1318 eur/m2

KV procentos
no 2008.g.
darijuma
summas

KV procentos no
2023.g. darijuma
summas

2020 -2024 kadastrala vertiba

2020.Publiksota neapstiprinata
proj.kadastrala vertiba

2024 UNIVERSALA KV

859 011
2011543

1781410

283 eur/m2
663 eur/m2

587 eur/m2

9%
21%

18%

21%
50%

45%
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